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PLANZEICHENERKLARUNG

0.0 Hinweis zur Rechtsgrundiage ‘

0.1 Die Planzeichnung und die textlichen Fest-
setzungen basieren auf der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 23.01.1990
(bgbl. is. 132), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Inve-

- je angefangene 8 Stellpldtze sind
12,5 gm flachenhafte Pflanzungen
vorzunehmen.

Innerhalb der privaten Griinflache ist die
Anordnung von Stellplatzaniagen zulassig,

6.0 Pflanzliste

6.1 Flr die Neu- und Nachpflanzungen in den
Baugebieten sind ausschliesslich stand-
ortgerechte und im Naturraum heimische
Baume und Strducher zu verwenden. Als
Anhaltspunkt fiir die zu verwendenden
Baume und Strducher dient die nachfol-

Die Baumscheibe ist in einer Gréfe von
mindestens 12,5 gm anzulegen, von jegli-
cher Bodenversiegelung freizuhalten und
vor iberfahren zu schiitzen.

Abs. 1 Nr. 24 BauGB iV.m. § | Abs. 4
BauNVO im nérdlichen Bereich die
Warenanlieferung ausschliefilich in der
Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr zuldssig (§ 1
Abs. BauNVQ).

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNFLACHEN

SO-EINKAUFSZENTRUM
(§ 11 BAUNVO)

VERSORGUNGSANLAGE
- GASREGELSTATION -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

stitionen und der Ausweisung und Bereitstel- wenn durch die Ausflihrungsform gewahr- gende Liste: 6.7 Fassadenbegriinung Ausnahmen sind zuléssig, wenn im Einzel- . . .
lung von Wohnbauland v?)m 22.04.1993 leistet ist, dass die Abflihrung der Oberfla- fall nachgewiesen wird, daR wegen Ge- LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHE PRIVATE GRUNFLACHE
(bgbl. is. 466). chenentwésserung in die Seitenrdume Laubdume: Die nicht transparenten Wandflachen der ringfligigkeit des  Nutzungsumfanges
sichergestelit ist und die Tiefe 6 m parallel Umfassungswédnde von Geb&uden mit und/oder in Verbindung mit baulichen
|1_o Art der baulichen Nutzung zur Stellplatzaniage nicht iberschreitet. Feldahorn {Acer campestre) mehr als 300 gm Grundflache sind zu Larmschutzmafinahmen an der nachsige- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mindestens 20 % zu begrinen. Es sind legenen Bebauung der Nachtwert der
4.0  Ein- bzw. Ausfahrten Sandbirke (Betula pendula) folgende Pflanzen zu verwenden Schallimmissionen 45 dB(A) nicht tber- | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ANBAUVERBOT
14 Innerhalb des Sondergebietes - Verbrau- Hainbuche  (Carpinus betulus) schreiten. ALS HOCHSTWERT
chermakt werden gemaR § 11 BauNVO 4.1 Zur L 189 sind Ein- bzw. Ausfahrt unzu- Stieleiche (Quercus robur) 'E]Leﬂerpﬂanzen: (Hedera hel) 0.6 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ \vvv< UMGRENZUNG VON FLACHEN DIE
zugelassen: lassig. Vogelbeere Sorbus aucuparia eu edera hetix i . VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN
’ ’ Silberweide ESaux alb) ) Wilder Wein  (Pharthenocissus TS o eHe TWERT R rnnd ool
- Groflachige Handels- und/oder quinquefolia/veitchii)
Einzelhandelsbetriecbe  bis  zu 5.0  Flichen fiir das Anpfianzen von Straucher: Klett.hortensie (Hydrangea petiolatis) BAUWEISE. BAUGRENZEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2.800 gm und hiervon maximal Bdumen und Strauchern ’
2.000 qm fur Lebensmittel und Hasel (Corylus avellana) Ranker: BAUGRENZEN )
In den festgesetzten "Flachen zum An- WeiRdorn (Crataegus monogyna) Knéterich (Polygonum aubertii) E (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
B} kleine Fachgeschafte bis maximal pflanzen von B&umen, Strauchern und Hundsrose (Rosa canina) Geilblatt (Lonicera periclymenum) §§ 22 UND 23 BAUNVO) ' UNGSBEREICHES DES
500 gm in der Summe und sonstigen Bepflanzungen" sind in folgen- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Pfeifenwinde  (Aristolochia durior) . . BEBAUUNGSPLANES
maximal 200 gm in der Einzelbe- den Bereichen nachstehende MaRnahmen Hartriegel (Cornus sanguinea) UB?HBAUBARE GRUNDSTUCKS- ABGRENZUNG UNTER-
triebsgréRe durchzufuhren. Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus) Baume: FLACHE ——— SCHIEDLICHER NUTZUNGEN
Salweide (Salix caprea) AuBer den aufgefilhrten Rank- und Klet- e
- Hierzu gehden zB Schiissel- 5.1 In den Saumgehsizflichen entlang den Schiehe (Prunus spinosa) terpflanzen durfen auch Heister (Héhe 220 A ) .
dienst, gCafeausschank, Imbiss, ErschlieBungsstraen sind stralenbeglei- Liguster (Ligustrum vulgare) - 250 cm, 2 x v) verwendet werden. STRASSENVERKEHRSFLACHEN I_ §T_ _.I. FLACHEN FUR STELLPLATZ
Filialbackerei, Reisebliro u.4. tend Baume und Straucher anzupflanzen. 2
Je 30 gm ist ein groRkroniger, einheimi- Nadelbdume 7.0 Oberflachenentwisserung E STRASSENVERKEHRSFLACHE HINWEISE
- Zur Versorgung des Baugebietes scher Laubbaum als Heister (Hohe 200- Straucher _ OFFENTLICH
erforderliche Einrichtungen der 250. 2 x v) oder als Hochstamm (StU 14- Dach- und Oberflachenwasser der priva- _-1
technischen Infrastruktur 16 cm. 3 x v) zu pflanzen. Als Unterwuchs Kiefer (Pinus sylvestris) ten Grundsticksflachen und der Verkehrs- L STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ~-~" 1| SICHTDREIECK
ist wahlweise Stechpalme  (llex aquifolium) fidchen (§ 9 (1) 16, 20 BauGB) T
. e Liguster Ligustrum vulgare
' Nebenaniagen - die  Pflanzung  einheimischer Mghonie EMghonia aqui?oliur)n Fur das im Plangebiet anfallende Oberfla- & _a ZU-UND ABFAHRTSVERBOT
Nebenanlagen nach § 14 sind in dem Be- Straucher (als Solitare (2 x v. als 'Atrovirens') chenwasser sind Maglichkeiten der Ver-
reich, der als Fldche fir Stellplatze ge- Strauchhecke 2 Straucher/lfdm sickerung auf dem Gelédnde zu schaffen.
kennzeichnet ist, nicht zulssig. oder als flachendeckende Stau- 6.2 Zur Strafenrandbepflanzung entlang der Das auf den Grundstiicken nicht zu versic-
chpflanzung 1 Strauch/qm) Landesstrale ist folgende Art zu verwen- kernde Niederschlagswasser ist Uber
Innerhalb der privaten Griinanlage ist eine den: entsprechende  Riickhalteeinrichtungen
bauliche Anlage fiir Werbezwecke, deren - eine bodendeckende Bepflanzung schadlos zu beseitigen. In allen Fallen ist
Héhenentwicklung 10 m dber Oberkante mit geeigneten Stauden  oder Winterlinde (Tilia cordata) fiir eine Vermeidung der Verunreinigung
StraRe nicht iberschreitet, zuléssig. Halbstrauchern des Grundwassers und des Oberflachen-
wassers durch entsprechende technische
2.0  MaB der baulichen Nutzung - die Ansaat von Landschaftsrasen 6.3 Als  flichendeckende  Kleinstraucher/ Einrichtungen zu sorgen. ﬁ[M [ I N n[ WINs [N l A ll[ nl “8
(RSM 94) Straucher sind folgende Arten zu verwen-
Eine Uberschreitung der zuldssigen den: Notwendige Regenrickhaltebecken sind
Grundflchenzahl von 0,6 um bis zu 50 % vorzunehmen. als offene Entwasserungsmulden anzule- REGIERUNGSBEZIRK LUNEBURG - LANDKREIS CELLE
bis zu 0,9 ist ausnahmsweise zulissig, Amethystbeere (Symphoricarpus gen. Die Saume sind zu 30 % mit stand- : ‘
wenn betriebstechnische und wirtschaftli- An den Zufahrten ist auch eine Saisonbe- 'Magic Berry") ortgerechten und im Naturraum heimi-
che Griinde dies erfordern (z.B.fur Stell- pflanzung innerhalb dieser Flachen zulds- Buschel-Rose (Rosa multiflorum) schen Gehdlzen zu bepflanzen. B-PLAN NR. 8
platzflachen) sig. Mahaonie {Mahonia aquifolia) .
Kriechmispel  (Cotoneaster dammeri 8.0 Durchfiihrung UT - SU DWINSEN
Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten 53 In den Saumgehdlzflachen sind Baume '‘Corel Beauty") Foo
der festgesetzten Hahe bis maximal 12,0 und Straucher anzupflanzen. Die Anpflan- Fingerstrauch  (Potentilla Die festgesetzten Pflanzmaflnahmen sind ..SU UI.B AUER STR ASSE" SRR
m und bis zu 50 % der Uberbauten Fliache zungen sind waldsaumartig (mehrreihig fruticosa-Sorten) bei Durchflihrung der BaumaBnahme zu = !
zugelassen werden, wenn dieses betrieb- und mehrstufig) auszufihren. realisieren. Die MaRnahmen sind durch
stechnisch erforderlich ist (z.B. Schorn- 6.4 Fur eine bodendeckende Bepflanzung den jeweiligen Bauherrn fachgerecht und Die Ubereinstimmung
stein, Fahrstuhlschacht, Luftungsaniagen - Es ist je 100 gm ein Laubbaum als (Stauden, Halbstrducher) sind folgende spatestens in der auf den Beginn der mit der URSCHEIFT
u.d.). Heister (Hohe 220-250 cm, 2x v) Arten zu verwenden: (BFal_J_rr?aEnagmeH fcggsrédenh P;I;rr]\zpenode wird bescheinigt:
oder als Hochstamm (StU 14-16 runjanr caer mer urchzuitinren. NPy T f Ay
Die Hohe wird gemessen von der jeweils em, 3 x V) anzupflanzen. Als Johanniskraut (Hypericum calycinum) Gen !B‘mﬁ‘é‘ W E?’?F-%ﬁ i{;’"tgmf) i
néchstgelegenen Fahrbahnoberkante des Unterwuchs ist je gm mindestens Schaumblite  (Tiarella cordifolia) 9.0 Unterhaltung Der Blirgermeister
dffentlichen Strafenraumes. 1 Strauch (Hohe mindestens 50 Dickanthere (Pachysandra terminalis) ) : A
cm, 2 x v) gemal Pflanzliste zu Steinsame (Lithospermum Die festgesetzten Bepflanzungen sind auf LS
‘3_0 Stellplﬁtze pﬂanzen_ purpureo-caeruleum) Dauer zu erhalten d.h. zu pﬂegen und bei
Immergriin (Vinca minor) Abgang zu ersetzen.
In den Baugebieten sind ebenerdige Stell- - Nadelgehélze sowie immergriine Waldsteinie (Waldsteinia geoides)
platzanlagen entsprechend den nachfol- Straucher sind zuldssig. In den —
genden Anforderungen zu begriinen: Geholzanpflanzungen darf der 6.5 innerhalb des festgesetzten Baugebietes 10.0  Schutz vor schadlichen
Nadelholzanteil 30 % nicht lUber- ist je 1.000 gm Uuberbaubare Fliche ein Umwelteinwirkungen STAN[] 25 10 2001
- je angefangene 8 Stellplitze ist schreiten. groBBkroniger Laubbaum mit einem . } : » 1V
ein groRkroniger einheimischer Stammumfang von 16 cm,, gemessen in 1 Im SO !St zum Schutz vor schédlichen
Laubbaum zu pflanzen, m Haéhe, anzupflanzen und zu erhalten. Umwelteinwirkungen entsprechend § 9
UBERSICHTSKARTE
Praambel Vervielfaltigungsvermerk Ubereinstimmungsvermerk Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschiuss Offentliche Auslegung mit Einschrankung Verdffentlichung Méngel der Abwdgung Form- und Verfahrensfehler

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) den Bebau-
ungsplan Nr. 08 "SO-Oldauer Stralke", OT Siidwin-
sen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften (ber
die Gestaltung baulicher Anlagen als Satzung
beschlossen.

Winsen (Aller), den 06.04.2001

(L.8) gez. Buchheister
{Blrgermeister)
Im Auftrag
(LS) gez. Walter

(Gemeindedirektor)

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Flur
Masstab 1 : 1000

Vervielféltigungserlaubnis  fiir die  Gemeinde
Winsen (Aller) erteilt durch O.B.V.I. Riemann-
Meyer

am L. AZ.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Strassen, Wege und
Platze vollstandige nach (Stand vom __.__ . ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die neu zubildenden Grenzen lassen sich einwand-
frei in die Ortlichkeit ibertragen.

Celle,den__.__

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 15.02.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08 "SO-
Oldauer ‘Stralte", OT Siidwinsen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist geméss § 2 Abs. 1
BauGB am 15.06.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Winsen (Aller), den 06.04.2001

Im Auftrag

(L.S) gez. Walter

(Gemeindedirektor)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Alier) hat in seiner Sitzung am 05.09.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes, der Entwurfsbe-
grindung und dem Entwurf der &rtlichen Bauvor-
schrift (ber die Gestaltung zugestimmt und deren
dffentliche Auslegung geméss § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und dauer der &ffentlichen Ausle-
gung wurden am 21.09.2000 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes, der
Begriindung und der &rtlichen Bauvorschrift iber
die Gestaltung haben vom 29.09.2000 bis
30.10.2000 gemass § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Winsen (Aller), den 06.04.2001

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 05.04.2001 nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB den
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB, die
Begriindung nach § 9 (8) BauGB sowie die drtliche
Bauvorschrift iiber die Gestaltung nach § 97 Abs. 1
satz 1 NBauO beschlossen.

Winsen (Alier), den 06.04.2001

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 05.12.2000 dem
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung mit Einschrankung gemall § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
07.12.2000 ortiibliche bekanntgemacht. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 15.12.2000 bis zum 298.12.2000 geman
§ 3 Abs. 2 BauGb o&ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 06.04.2001

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemadl § 10 (3) BauGB am 20.04.2001 im Amts-
bilatt fiir den Landkreis Celle bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan tritt damit am
20.04.2001 in Kraft.

Winsen (Aller), den 23.04.2001

Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag im Auftrag
(L.S.) gez. Walter {L.S) gez. Walter (L.S) gez. Walter (L.S) gez. Walter
{(Gemeindedirektor) {Gemeindedirektor) {Gemeindedirektor) {Gemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Méngel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Winsen (Aller),den .

innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Winsen (Aller), den __

(L.S) (L.8)
(Gemeindedirektor) {Gemeindedirektor)
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